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Komunat nuk i informojné qytetarét pér shitjet e realizuara té tokés ndérfimore shtetérore. Giithashtu,
komunat i publikojné vendimet pér tjetérsimin e fokés ndértimore shietérore né Gazetén Zyrtare té RMV-
sé. Por, asnjéra nga komunat e monitoruara nuk ndérmerr aktivitete tjera pér informimin e qytetaréve,
pérkatésisht vendimet qé jané miratuar pér shitjen e tokés dhe kontratat e nénshkruara me blerésit nuk i
publikojné as né veb faget e tyre. Mostransparenca arrin deri né até shkallé sa qé njé pjesé e komunave
nuk i dorézuan as kontratat e nénshkruara né bazé té kérkesés pér qasie té liré tek informacionet me
karakter publik. Mostransparenca né zbardhjen e vendimeve pér shitjen e tokés ndértimore shietérore e
pamundéson informimin e qytetaréve dhe rrit rrezikun pér abuzime.

Komunat i publikojng shpalljet pér shitje té tokés ndértimore shtetérore né Gazetén Zyrtare, né dy gazeta
ditore dhe né sistemin e informacioneve pér toké ndértimore (hitps://gradezno-zemiiste.mk/). Por, njé
numér i vogél i tyre i publikojné shpalliet edhe né ueb faget e tyre ose né mediat lokale si mekanizém
i rritjes s& informimit & popullatés lokale.

Né bazé té hulumtimit rezulton se gjashté nga teté komunat e monitoruara (Manastiri, Negotina, Kércova,
Kumanova, Strumica dhe Shtipi) gjaté pesé viteve té fundit kané shitur 507,826 m2 toké ndértimore qé ka
qené né pronési té shietit. Dedikimi i tokés ndértimore ka qené pér banim familjar, industri té lehta dhe
jondotése, magazina, depo, komplekse hotelierike. Toka ndértimore né pronési té shiefit u éshté shitur 41
personi fizik dhe 17 personave fiziké.

Pér asnjé parcelé gjaté periudhés nga viti 2019 deri né vitin 2023 nuk ka béré shpallie, ndérsa as nuk
kang béré shitje komunat Tetové dhe Cair.

Cmimi pér 1m2 toké ndértimore né pesé vitet e kaluara ka lévizur nga 71 denar deri 18,400 denaré
(nga 1,2 euro e deri 299 euro). Mesatarisht, né procedurat pér shitje t& tokés ndértimore shtetérore kang
marré pjesé nga 4 blerés potencial.

Té ardhura né vleré prej 20 milioné euro kané realizuar & gjoshté komunat né pesé vitet e fundit,
periudhé gjaté sé cilés éshté shitur toké ndértimore. Mé tepér se gjysmén, pérkatésisht toké me vleré prej
11 miliong euro ka shitur Komuna e Kumanovés.

Komunat Strumicg, Shtip dhe Kumanové né bazé 16 penaleve né bazé té kontratave kané inkasuar 16,3
milion& denaré, pérkatésisht 265 mijé euro. Kércova dhe Negotina nuk kan& inkasuar penale ndérsa nga
Komuna Manastir thoné se penalet jané né proceduré 1& inkasimit, mirépo nuk japin informacione sa para
kané inkasuar nga penalet e inkasuara né bazé té koniratave nga shitja e tokés ndértimore shietérore.



Komunat duhet t'i shpallin thirrjet pér shitje té tokés ndértimore shietérore edhe né ueb faget e tyre, si
dhe né mediat lokale. N& kété ményré do 1€ rritet niveli i informimit t& publikut lokal me géllim qé &
mundésohet trajtim i barabarté i gjithé & interesuarve, té rritet konkurrenca, ndérsa me kété edhe vlera
e tokés shtetérore 1& shitur.

Komunat né veb faqet e tyre duhet t'i publikojné edhe vendimet pér tietérsimin e tokés ndértimore né
pronési 16 shtetit, si dhe marréveshjet e nénshkruara me blerésit e tokés shietérore. N& kété ményré, do
té mundésohet shkallé mé e madhe e kéqyries pér qytetarét dhe me kohé do té mund & sugjerohet né
paligishméri potenciale né proceset.

Rritja e transparencés né téré procesin e shitjes sé tokés ndérfimore shietérore do té kontribuojé né
drejtim & rrifies s& besimit 16 qytetaréve né kété proces dhe pérgjithésisht né sektorin e ndértimtarisg,

té ekspozuar ndaj korrupsionit.

Eshté e nevojshme fé punohet né drejfim té pérmirésimit té inkasimit fé penaleve té pércaktuara me
kontratat né rast t& mospérmbushies sé detyrimeve kontraktuese nga blerésit.

Eshté e nevojshme té aplikohet e drejta e ndérprerjes s& njgéanshme fé kontratave né rastet kur blerési i
tokés ndértimore nuk i respekton kushtet e pércaktuara me kontratén e nénshkruar.



SYNIMI' I HULUMTIMIT

Synimi i kétij hulumtimi &shté té béhet analizé mbi procedurén pér shitje té
tokés ndértimore. Me Ligjin pér Toké Ndértimore &€shté paraparé tjetérsim
i tokés ndértimore né pronési t& RMV-sé népérmjet sistemit elektronik
pér ankand publik. Mjetet paguhen né llogari té posacme né suazat e
llogarisé sé thesarit, ndérsa té ardhurat shpérndahen né raport 20 % pér
Buxhetin e RMV-sé dhe 80 % pér komunat. Pronari i tokés ndértimore té
fituar népérmjet ankandit publik, né bazé té kontratés sé nénshkruar pér
tietérsim nuk ka té drejté até t'ua transferojé personave té treté, para
pérmbushjes sé detyrimeve kontraktuese me komunén. Eshté paraparé
afat pér pérmbushjen e kontratés, ndérkaq i cili éshté i solemnizuar me
dokument ekzekutiv. Pér mospérmbushjen e detyrimit né kontraté pér
tietérsim té tokés ndértimore jané paraparé mekanizma juridiké. Né
afat prej 30 ditésh, blerési né ményré elektronike e dérgon kontratén né
noter pér solemnizim. Kur toka ndértimore tjetérsohet népérmijet ankandit
publik, blerési e ka pér detyré té sigurojé leje pér ndértimin e paraparé dhe
detyrohet gé né até toké té ndértojé né pérputhshméri me planin urbanistik
né bazé té cilit &shté tjetérsuar ajo toké.

Me géllim t& hartézimitté gjendjes me shitjen e tokés ndértimore, Qendra pér
Komunikime Qytetare, sé bashku me organizatat joqeveritare té pérfshira
né zbatimin e projektit “Mbroijtje nga korrupsioni” (Qendra Kulturore Rinore
— Manastir, Koalicioni Rural. Qendra pér Dialog Ndérkulturor, Shoqata
ekologjike “Villa Zora” Veles, Shoqata qytetare — Qendra pér Hulumtime
dhe Analiza NOVUS Strumicé, Shoqata Multikulltura, Shoqata qytetare ZIP
Instituti pér Politika dhe Qeverisje t&€ Miré dhe EHO Organizaté edukative-
humanitare), né teté komunat e pérfshira né projekt kané dorézuar kérkesa
identike pér informacione. Nga komunat Manastir, Kércové, Kumanové,
Negoting, Tetové, Strumicé, Cair dhe Shtip jané kérkuar informacionet si
né vijim:



o Lista e shpalljeve té publikuara/té pérfunduara pér shitje té tokés ndértimore né
pronési shietérore né periudhén 2019-2023 dhe ku jané publikuar kéto shpallje?;

o Lista e kontratave t& nénshkruara pér shitje té tokés ndértimore né periudhén
2019-2023 me informacionet pér objektin e shitjes (dedikimin e tokés), madhésia
e tokés, cmimi i tokés, emri i personit (fizik ose juridik) me 1é cilin &shté nénshkruar
kontrata dhe data e kontratés;

o Vlera totale e té ardhurave té realizvara nga shitjo e tokés ndértimore né
periudhén 2019-2023;

o Numri i blerésve potencial, vecmas pér té gjitha procedurat e zbatuara pér ankand
publik pér shitje 1€ tokés né vitin 2023?;

o Pér té gjitha procedurat pér shitje té tokés ndértimore t& zbatuara né periudhén
2019-2023 1& na dérgohet cmimi fillestar i tokés ndértimore dhe ¢mimi i arritur
pas pérfundimit 1§ ankandit;

o Né kontratat e nénshkruara pér shitje t& tokés ndértimore, a jané cekur kushte
me té cilat blerési i tokés detyrohet q&é né ofat konkret ta ndértojé objekfin dhe
se nuk ka & drejté ta ndryshojé pronésing mbi afé tokg?;

e Ku joné publikuar informacionet pér kontratat e nénshkruara pér shitje té tokés
ndértimore né pronési shtetérore (nése keni linge nga veb fagja juaj na i dérgoni
apo jané té publikuara né Gazetén Zyrtare etj.)?;

o Penale té inkasuara nga koniratat né rast t& mospérmbushjes sé detyrimeve
kontraktuese nga ana e blerésve né perivdhén 2019-2023?;

o Numri i kérkesave q& jané dorézuar gjaté periudhés 2019-2023 pér ndérrim
té investuesit pér ndértim, pér toké ndértimore t& bleré para pérmbushjes sé
detyrimeve kontrakivese?;

o Né sa raste keni dhéné pérgjigie pozitive, né sa raste pérgjigje negative ndaj
kérkesave qé jané parashiruar gjoté perivdhés 2019-2023 pér ndérrim té
investuesit pér ndérfim, pér toké ndértimore té bleré para pérmbushjes sé
detyrimeve kontrakiuese?.

Hulumtimi éshté pérpiluar né bazé té informacioneve qé jané dhéné
nga komunat.
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Ne& kuadér t& projektit “Mbrojtie nga korrupsioni”, i cili zbatohet me asistencé financiare nga Ambasada
e Mbretérisé sé Holandés né Shkup, QRK - Manastir népérmjet grantit t& ndaré nga Qendra pér
Komunikime Qytetare, ka ndérmarré nismén pér pérgatitien e hulumtimit pér shitje t& tokés ndértimore né
pronési shtetérore. Pér até qéllim &shté pérpiluar Kérkesé pér informacione té karakterit publik, e cila ka
t& bé&jé me shitjen e tokés ndértimore né pronési shtetérore né komunén e Manastirit. Késhtu, ky hulumtim,
pas analizés sé kryer mbi t& dhénat e fituara ka pér géllim t& na e paraget gjendjen peséviecare, mé
saktésisht pér periudhén nga viti 2019 deri né vitin 2023, né lidhje me shitjen e tokés né pronési shtetérore,
me t& ardhurat qé grumbullohen nga shitja, cmimin pér sa i pérket cmimit t& paraparé fillestar dhe ¢cmimit
pérfundimtar & arritur né ankandet, kushtet né kontratat pér shitie, ku mund té gjejmé informacione né
lidhje me shitjen e toké&s ndértimore né pronési shtetérore, penalet nga kontratat pér mospérmbushijen e
kontratave, si dhe informacione pér procedurat né lidhje me kérkesat pér ndérrim t& investuesit.

Té dhénat e nevojshme pér realizimin e kétij hulumtimi, si dhe pér hulumtimet e mé&parshme, i kemi siguruar
népérmiet Kérkesés pér informacione té karakterit publik, ndérkaq té cilén mé daté 17.01.2024 e kemi
parashtruar né formé elektronike né Komunén Manastir. Prej Komunés s& Manastirit na éshté dérguar
pérgijigje e paré né afatin e paraparé me ligj, me ¢'rast, pas analizés sé& kryer nga ana joné éshté dérguar
Kérkesé pér plotésim t& kérkesés, né pérputhje me nenin 24 t& Ligjit pér Qasije té Liré tek Informacionet me
Karakter Publik. Pas késaj, jané fituar informacione té pjesshme né lidhje me t& gjitha pyetijet e parashtruara.
Pas analizés s& ploté t& kryer mbi pérgijigjet e fituara, éshté konstatuar gjendja si né vijim:

1. Sa i pérket listés sé shpalljeve t& publikuara dhe té pérfunduara pér shitje té tokés ndértimore, si dhe
informacionit né lidhje me pyetjen se ku jané publikuar kéto shpallje, nga Komuna e Manastirit fillimisht
pérgjigjen e fituam pér shpalljet aktive t& publikuara se ato mund t'i gjejmé né Sistemin e Informacioneve
pér Toké Ndértimore (https:/ /gradezno-zemijiste.mk/), mirépo publiku nuk ka qasje tek ai sistem
pér shkak t& regijistrimit qé kérkohet né t&, ndérkaq shpalljet tiera publikohen né Gazetén Zyrtare té
Republikés s& Maqgedonisé sé Veriut (RMV) dhe né dy gazeta ditore. Né plotésimin e pérgjigjes sé
paré, si sqarim éshté dhéné pérgjigja se té gjitha shpalljet e publikuara dhe t& pérfunduara mund t'i
gjejmé né Gazetén Zyrtare t&¢ RMV-s&, mirépo gjaté késaj, nga komuna nuk e kané cekur konkretisht
né cilat vite dhe né cilét numra t& Gazetés Zyrtare.

2. Me Kérkesén e parashtruar pér informacione me karakter publik kemi kérkuar informacione pér listén
e kontratave té nénshkruara pér shitje té tokés ndértimore né periudhén 2019 — 2023, me c’rast kemi
kérkuar informacione konkrete lidhur me objektin e shities (dedikimin e tokés), madhésing, ¢mimin,
palén kontraktuese me té cilén &shté nénshkruar kontrata (person fizik ose person juridik), datén e
nénshkrimit t& kontratés. Prej komunés sé Manastirit fillimisht pranuam pérgjigjen gé lista e kontratave
té nénshkruara dhe totali i té ardhurave nga shitja e tokés ndértimore né pronési shtetérore jané té
publikuara né Raportin pér realizimin e programit pér puné né fushén e menaxhimit me toké ndértimore
né pronési t& RMV-sé né territorin e Komunés sé Manastirit. Né plotésimin ndaj pérgjigjes, nga Komuna
e Manastirit na éshté dérguar ekzemplar se si duket njé kontraté, si dhe informacion pér totalin e té
ardhurave qé jané fituar prej shities né periudhén e pérmendur mé sipér dhe té cilat e arrijné shumén
e pérgjithshme prej 242,489,783 DENARE. Gijithashtu, nga raportet e dorézuara pér ¢do vit pér
realizimin e programit pér puné né fushén e menaxhimit me tokén ndértimore né pronési té& Republikés
s& Maqgedonisé sé Veriut né territorin e Komunés sé Manastirit mund t'i nxjerrim pérgjigjet si né vijim:

* N& vitin 20192, né Komunén e Manastirit nuk jané realizuar t& ardhura nga shitja e toké&s ndértimore

né pronési shtetérore.

* N& vitin 2020, jané shitur njgmbédhjeté (11) parcela, prej t& cilave tre (3) parcela jané me

dedikimin A1 - objekt individual banimi, me t& ardhura té pérgjithshme né shumé prej 599,972
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denaré. Njé (1) parcelé &shté me dedikimin B2, B3, E2 — njési t&¢ mé&dha tregtare, njési t&
médha hotelierike, strukturé komunale me t& ardhura t& pérgjithshme né shumé prej 4,767,840
denarg, pastaj, pesé (5) parcela me dedikimin A2 — banim né objekte banesore me t& ardhura
té pérgjithshme né shumé prej 50,794,528 denaré dhe nga njé (1) parcelé me dedikimin B-2 —
gendér e madhe tregtare me t& ardhura né shumé totale prej 54,753,740 denaré, pérkatésisht
B-4 - hapésira afariste me t& ardhura né shumé totale prej 6,239,250 denaré. Gjithashtu, pér
kété vit jané fituar edhe informacione me shifra t& pérgjithshme pér t& ardhurat totale nga shitja e
tokés ndértimore né pronési shtetérore.

Né vitin 2021, jané shitur gjashté (6) parcela, edhe até:

»  Tre (3) parcela jané me dedikimin A1- banim né shtépi banesore
e PN nr. 12.14 me ¢mimin e arritur pér toké ndértimore né shumé prej 1,970,500 denaré
o PN nr. 12.94 me ¢cmim 18 arritur pér toké ndértimore né shumé prej 3,881,150 denaré
e PN nr. 12.151 me ¢mim t& anitur pér toké ndértimore né shumé prej 3,051,720 denaré

» Dy (2) jané me dedikimin B2- njési t&¢ médha tregtare
e PN nr. 5.2 me ¢mim t& arritur pér toké ndértimore né shumé prej 16,955,840 denaré
e PN nr. 9.1 me cmim t& anitur pér toké ndértimore né shumé prej 8,808,210 denaré

»  Nijé (1) parcelé &shté me dedikimin B1- dedikime t& vogla komerciale dhe afariste

e PN nr. 4.4 me ¢mim 18 arritur pér toké ndértimore né shumé prej 1,214,400 denaré

Né vitin 2022, jané shitur 15 parcela edhe até:
»  Nijé (1) parcelé éshté me dedikimin B2- njési t& médha tregtare

e PN nr. 5.3 me ¢mim 18 arritur pér toké ndértimore né shumé prej 8,547,840 denaré

»  Dymbédhijeté (12) parcela jané me dedikimin G 2, 3, 4 - prodhim, distribuim, servise
* PN nr. 51 me ¢mim t& arritur pér toké ndértimore né shumé prej 403,138 denaré
PN nr. 52 me ¢mim t& arritur pér toké ndértimore né shumé prej 269,800 denaré
e PN nr. 53 me ¢mim 18 arritur pér toké ndértimore né shumé prej 269,800 denaré
PN nr. 54 me ¢cmim t& anitur pér toké ndértimore né shumé prej 269,800 denaré
PN nr. 55 me ¢mim t& arritur pér toké ndértimore né shumé prej 269,800 denaré
PN nr. 56 me ¢mim 1§ arritur pér toké ndértimore né shumé prej 537,541 denaré
PN nr. 68 me ¢mim t& arritur pér toké ndértimore né shumé prej 573,254 denaré
PN nr. 69 me ¢mim t& arritur pér toké ndértimore né shumé prej 289,680 denaré
* PN nr. 71 me ¢mim t& arritur pér toké ndértimore né shumé prej 289,680 denaré
PN nr. 72 me ¢mim t& arritur pér toké ndértimore né shumé prej 289,680 denaré
PN nr. 73 me ¢cmim t& aritur pér toké ndértimore né shumé prej 448,294 denaré
PN nr. 13 me cmim 18 arritur pér toké ndértimore né shumé prej 845,255 denaré

» Dy (2) parcela jané me dedikimin G2- industri e lehté
e PN nr. 5 me ¢mim 16 anitur pér toké ndértimore né shumé prej 97,341 denaré
PN nr. 6 me ¢mim & arritur pér toké ndértimore né shumé prej 131,421 denaré
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* N& vitin 2023, jané shitur 5 parcela, edhe até:

» Té gjitha 5 parcelat jané me dedikimin A1- banim né shtépi banesore, A2- banim né objekte

banesore, B3- objekte t& médha hotelierike

PN nr. 12.143 me cmim té aritur pér toké ndértimore né shumé prej 3,925,040 denaré
PN nr. 12.146 me cmim té anitur pér toké ndértimore né shumé prej 4,263,600 denaré
PN nr. 9.8 me ¢mim t& arritur pér toké ndértimore né shumé prej 27,215,700 denaré
PN nr. .10 me ¢mim 1§ arritur pér toké ndértimore né shumé prej 26,344,869 denaré
PN nr. 1.38 me ¢mim t& arritur pér toké ndértimore né shumé prej 14,135,100 denaré

Krahas asaj gé ne kérkuam informacione konkrete pér periudhén pesévijecare né lidhje me madhésiné e
parcelave, palén kontraktuese me t& cilén &shté nénshkruar kontrata (person fizik ose person juridik) dhe
datén e nénshkrimit t& kontratave, nga komuna e Manastirit nuk fituam informacione lidhur me madhésing
e parcelave, palét kontraktuese me t& cilét jané nénshkruar kontratat dhe datén kur jané nénshkruar
kontratat. Sa i pérket sigurimit t& kétyre informacioneve, nga komuna na kané udhézuar t& drejtohemi né
Agjenciné pér Kadastrén e Patundshmérive.

3. Saipérket vlerés totale té t& ardhurave té realizuara nga shitja e tokés ndértimore né pronési shtetérore
né periudhén e viteve 2019 — 2023, i kemi fituar kéto informacione:

Viti
2019
2020
2021
2022
2023

GJITHSEJ

Numri i parcelave Té ardhurat totale né denaré
0 0
11 117.155.330
6 35.881.820
15 13.532.324
5 75.884.309
37 242.453.783

Vlera totale e t& ardhurave t& realizuara nga shitja e tokés ndértimore né periudhén e viteve 2019 - 2023

4. Saipérket numrit t& blerésve potencial, vecmas pér té gjitha procedurat e zbatuara pér ankand publik
pér shitien e tokés ndértimore né pronési shtetérore né vitin 2023, nga Komuna e Manastirit e kemi

fituar informacionin si mé poshté:

*  Shpallja nr. 1/2023:

PN 9.8 — 7 ofertues
PN 6.10 — 3 ofertues
PN 1.38 — 4 ofertues

*  Shpallja nr. 2/2023:

PN 12.143 — 7 ofertues
PN 12.146 — 6 ofertues
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Pér shkak t& nevojave t& hulumtimit, nga Komuna e Manastirit kemi kérkuar edhe informacion pér
cmimin fillestar t& toké&s dhe pér ¢cmimin e arritur té tokés pas pérfundimit t& ankandit pér té gjitha
procedurat pér shitje té tokés ndértimore né pronési shtetérore, e té cilat jané zbatuar né periudhén
nga viti 2019 deri né vitin 2023. Si pérgjigie nga Komuna e Manastirit kemi fituar informacion se
cmimi fillestar pér shitjen e tokés ndértimore né procedurén pér tjetérsim népérmjet ankandit publik
éshté né pérputhje me Aktin normativ pér lartésiné e cmimit té tokés ndértimore pronési e Republikés
s& Maqgedonisé sé Veriut dhe lartésiné e shpenzimeve té posacme pér zbatimin e procedurave pér
tietérsim, dhénien me qira dhe pér themelimin e sé drejtés sé servitudés sendore. Sa i pérket cmimit t&
arritur pér shitje té tokés ndértimore pas pérfundimit t& ankandit publik, nga Komuna e Manastirit jané
dérguar Raportet pér realizimin e programit pér puné né fushén e menaxhimit me tokén ndértimore
né pronési t& Republikés s& Maqedonisé sé Veriut né territorin e Komunés sé Manastirit. Né bazé té
kétyre Raporteve, ¢cmimi i arritur pér periudhén 2019 — 2023 sipas viteve &shté paraqitur mé poshté:

*  N&vitin 2019, nga t& ardhurat e planifikuara sipas dedikimeve pérkatése t& parcelave ndértimore,

nuk jané realizuar t& ardhura;

*  N&vitin 2020, nga t& ardhurat e planifikuara sipas dedikimeve pérkatése t& parcelave ndértimore,

jané realizuar t& ardhurat si né vijim:

» onga shitja e parcelave me dedikimin B-4 hapésira afariste, &sht& arritur cmimi né shumé
totale prej 6,239,250 denarg;

»  nga shitja e parcelave me dedikimin B-2 — gendér e madhe tregtare, &shté arritur cmimi né
shumé totale prej 54,753,740 denarg;

»  nga shitja e parcelave me dedikimin A2 — banim né objekte banesore pér 5 parcela t& shitura
éshté arritur cmimi né shumé totale prej 50,794,528 denarg;

» nga shitja e parcelave me dedikimin B2, B3, E2 - njési t&¢ médha tregtare, njési t&¢ médha
hotelierike, suprastrukturé komunale, &shté arritur cmimi né shumé totale prej 4,767,840
denarg;

» nga shitja e parcelave me dedikimin A-1 objekt individual banimi pér 3 parcela, éshté arritur
cmimi né shumé totale prej 599,972 denarg;

* N8 vitin 2021, nga t& ardhurat e planifikuara sipas dedikimeve pérkatése t& parcelave ndértimore

jané realizuar t& ardhurat si né vijim:

»  nga shitja e parcelave me dedikimin AT — banim né sht&pi banesore jané shitur:
PN nr. 12.14 me cmim té anitur pér toké ndértimore né shumé totale prej 1,970,500 denaré;
* PN nr. 12.94 me ¢mim 18 arritur pér toké ndértimore né shumé totale prej 3,881,150 denarg;
e PN nr. 12151 me cmim t& arritur pér toké ndértimore né shumé totale prej 3,051,720 denarg;

»  nga shitja e parcelave me dedikimin B2 — njési t&¢ médha tregtare jané shitur:
e PN nr. 5.2 me ¢mim 18 aritur pér toké ndértimore né shumé totale prej 16,955,840 denaré;
e PNnr. 9.1 me cmim t& arritur pér toké ndértimore né shumé totale prej 8,808,210 denaré;

»  nga shitja e parcelave me dedikimin B1 — dedikime t& vogla komerciale dhe afariste jané shitur:

e PN nr. 4.4 me ¢mim 18 arritur pér toké ndértimore né shumé totale prej 1,214,400 denarg;

* N&vitin 2022, nga té ardhurat e planifikuara sipas dedikimeve pérkatése té parcelave ndértimore

jané realizuar t& ardhurat si né vijim:
»  nga shitja e parcelave me dedikimin B2 — njési t& médha tregtare &shté shitur:

e PN nr. 5.3 me ¢mim 18 arritur pér toké ndértimore né shumé totale prej 8,547,840 denars;
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»  nga shitja e parcelave me dedikimin G2, 3, 4 — prodhim, distribuim dhe servise jané shitur:

PN nr. 51 me ¢mim té arritur pér toké ndértimore né shumé totale prej 403,138 denaré;
PN nr. 52 me ¢mim 1§ arritur pér toké ndértimore né shumé totale prej 269,800 denarg;
PN nr. 53 me ¢mim t& arritur pér toké ndértimore né shumé totale prej 269,800 denarg;
PN nr. 54 me ¢mim t& arritur pér toké ndértimore né shumé totale prej 269,800 denarg;
PN nr. 55 me ¢cmim t& arritur pér toké ndértimore né shumé totale prej 269,800 denaré;
PN nr. 56 me ¢cmim t& arritur pér toké ndértimore né shumé totale prej 537,541 denaré;
PN nr. 68 me ¢mim 16 arritur pér toké ndértimore né shumé totale prej 573,254 denaré;
PN nr. 69 me ¢mim 18 arritur pér toké ndértimore né shumé totale prej 289,680 denaré;
PN nr. 71 me ¢mim t& arritur pér toké ndértimore né shumé totale prej 289,680 denarg;
PN nr. 72 me ¢mim t& arritur pér toké ndértimore né shumé totale prej 289,680 denars;
PN nr. 73 me ¢mim t& arritur pér toké ndértimore né shumé totale prej 448,294 denars;
PN nr. 13 me ¢mim t& arritur pér toké ndértimore né shumé totale prej 845,255 denaré;

»  nga shitja e parcelave me dedikimin G2 - industri e lehtg, jané shitur:

PN nr. 5 me ¢mim t& arritur pér toké ndértimore né shumé totale prej 97,341 denarg;
PN nr. 6 me ¢mim & arritur pér toké ndértimore né shumé totale prej 131,421 denaré;

* N8 vitin 2023, nga t& ardhurat e planifikuara sipas dedikimeve pérkatése té parcelave ndértimore

jané realizuar t& ardhurat si né vijim:

»  nga shitja e parcelave me dedikimin AT — banim né& shtépi banesore, A2 banim né objekte

banesore, B3 — objekte t& médha hotelierike, jané shitur:

6. Né pjesén e pyetjies nése né kontratat e nénshkruara pér shitje té tokés né pronési shtetérore jané
cekur kushte té cilat pércaktojné qé blerési i tokés e ka pér detyré né afat t& pércaktuar ta ndértojé
objektin, si dhe qé nuk i lejohet ta ndryshojé pronésiné mbi tokén, nga Komuna e Manastirit kemi
fituar pérgjigje né té cilén éshté cekur se né kontratat e nénshkruara pér shitje té tokés ndértimore, né
nenin 4 t& Kontratés pér tjetérsim té tokés ndértimore me ankand publik elektronik &shté pércaktuar qé
blerési detyrohet qé né afat té pércaktuar ta ndértojé objektin né sipérfagen e tokés né pérputhje me
planin urbanistik né bazé té cilit shté tietérsuar toka, né pajtim me dispozitat e Ligjit pér Ndértim, mé
saktésisht, né pérputhje me kategorizimin e objektit ndértimor. Gjithashtu, né nenin 10 t& Kontratés
éshté pércaktuar qé pronari i tokés ndértimore té fituar né proceduré pér tietérsim népérmjet ankandit
publik nuk ka té drejté qé até toké t'va transferojé personave té treté, para se t'i pérmbush detyrimet
nga kontrata pér tietérsimin e tokés. Ndalesa pér transferim té tokés ndaj personave té treté éshté

PN nr. 12.143 me ¢mim t& arritur pér toké ndértimore né shumé totale prej 3,925,040 denars;
PN nr. 12.146 me ¢mim t& arritur pér toké ndértimore né shumé totale prej 4,263,600 denaré;
PN nr. 9.8 me ¢mim t& arritur pér toké ndértimore né shumé totale prej 27,215,700 denaré;
PN nr. 6.10 me ¢mim 16 anitur pér toké ndértimore né shumé totale prej 26,344,869 denaré;
PN nr. 1.38 me cmim t& arritur pér toké ndértimore né shumé totale prej 14,135,100 denaré;

pércaktuar né librin publik pér regjistrimin e paluajtshmérive.
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7.

10.

Né pyetijen se ku jané publikuar informacionet né lidhje me kontratat e nénshkruara pér shitje té
tokés né pronési shitetérore (me linge konkrete té kérkuara nga publikimet né ueb fage ose numrin
konkret t&¢ Gazetés Zyrtare né té cilin jané publikuar), &shté fituar informacioni qé né pérputhje me
Ligjin pér Toké Ndértimore, Komuna nuk e ka pér detyré t& publikojé, pér shkak se né pérputhje me
Ligjin pér Mbrojtien e t& Dhénave Personale béhet fjalé pér t& dhéna personale t& personave fiziké
dhe té personave juridiké, ndérsa né paijtim me Ligjin pér Toké Ndértimore, kontratat e nénshkruara
regjistrohen né sistemin e RKTN.

Ndér pyetjet qé i jané parashtruar Komunés sé Manastirit ishte edhe pyetja qé ka té béjé me penalet
e inkasuara nga kontratat né rast té mospérmbushjes sé detyrimeve kontraktuese nga ana e blerésve
lidhur me periudhén 2019 — 2023. Pér kété pyetje, na éshté dhéné pérgjigja qé né periudhén nga viti
2019 deri né vitin 2023, né bazé t& penaleve nga kontratat pér shkak t& mospérmbushjes sé detyrimeve
kontraktuese nga ana e blerésit, &shté inkasuar vleré totale prej 508,667.00 denaré.

Sa i pérket pyeties pér numrin e pérgjithshém té kérkesave té& parashtruara pér ndérrim té investuesit
pér ndértim, pér toké ndértimore té bleré, para pérmbushjes sé detyrimeve kontraktuese né periudhén
2019 - 2023, ndér pérgjigjet qé i kemi fituar nga Komuna e Manastirit, pér kété pyetie nuk na éshté
dhéné pérgijigje.

Sa i pérket pyetjes né sa raste té kérkesave té parashtruara pér ndérrim té investuesit pér ndértim pér
toké ndértimore té bleré para pérmbushjes sé detyrimeve kontraktuese né periudhén 2019 — 2023,
njéjté sikur edhe né rastin me pyetjen e méparshme, nga Komuna e Manastirit nuk na éshté dhéné
pérgjigje konkrete. Si rriedhojé e késaj, né kété hulumtim nuk jané ndaré t& dhéna me numra konkret
as pér numrin e pérgjithshém té kérkesave t& parashtruara pér ndérrim té investuesit pér ndértim, pér
toké ndértimore té bleré para pérmbushjes sé detyrimeve kontraktuese né periudhén 2019 — 2023, as
pér numrin e pérgjithshém té vendimeve pozitive ose negative qé jané miratuar lidhur me kérkesat pér
ndérrim investuesit pér ndértim para pérmbushjes sé detyrimeve kontraktuese.
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GJETJET KRYESORE

»

»

»

»

»

»

»

»

»

Komuna e Kércovés né periudhén 2019-2023 ka publikuar dy shpallie pér shitje té tokés ndértimore né pronési
shtetérore.

Nga t& dyja shpalliet qé jané publikuar pér shitje & tokés ndértimore né pronési shietérore, njéra éshté
pérfunduar térésisht dhe &shté publikuar né vitin 2020, ndérsa pér shpallien e dyté, e cila &shté publikuar né
vitin 2023, procedura ende zgjat.

Né té dyja kéto shpallie, dedikimi i tokés ndértimore né pronési shtetérore &shté A1, pérkatésisht pér ndértimin
e objekteve banesore.

Sa i pérket shpalljes s& pérfunduar pér shitjen e tokés ndértimore né pronési shtetérore, né té &shté pérfshirg
sipérfage prej 3899 m2, me ¢mimin e arritur pérfundimtar né shumé prej 4,578 denaré/m2, kontraté e
nénshkruar me “Installacija” mé daté 10.02.2021.

Nga shpallja e pérfunduar pér shitje & tokés ndértimore, Komuna e Kércovés ka realizuar t& ardhura né shumé
prej 17,849,622 denaré, ndérsa nga shpallia e dyté, pas pérfundimit t& procedurés pér shitjen e tre parcelave
me sipérfaqe t& pérgjithshme prej 1212 m2 parashihet qé & realizohen t& ardhura né shumé totale prej
3,453,790 denaré.

N& t& dyja shpalliet jané paragitur mé tepér se njé blerés potencial. Pra, pér shpalljen e paré joné paragitur 4
blerés potencial, me ¢'rast cmimi fillestar pér shitien e tokés ka qené 980 denaré/m2, kurse pas ankandit 18
mbajtur, cmimi ka anitur deri né shumén 4,578 denaré/m2.

Ndérkag, né shpallien e dyté, toka ndértimore né pronési shtetérore e cila éshté shpallur pér shitje ka pasur
cmimin prej 61 denar/m2, ndérkaq éshté arritur ¢mimi né shumé prej 3,080 denaré/m2 pér parcelén e parg,
2,750 denarg/m?2 pér parcelén e dyté dhe 2,710 denaré/m?2 pér parcelén e treté.

Informacionet pér kontratat e nénshkruara pér shitie & tokés ndértimore né pronési shtetérore Komuna e
Kércovés i ka publikuar né ueb fagen https://gradezno-zemiiste.mk/, né té cilén qasje mund & fitohet vetém
me leje nga BNJVL, ashtu q@ t& dhénat pér kontratat e nénshkruara nuk joné né dispozicion & publikut dhe
transparente.

Nuk ka penale 1& inkasuara sipas kontratave pér shkak t& mospérmbushies sé detyrimeve kontraktuese né afatin
ligjor dhe afatin e pércaktuar né kontraté, ndérsa nuk ka asnjé kérkesé té parashtruar né komuné pér ndérrim
& investuesit pér ndértim.
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Hulumtimi pér shitjen e tokés ndértimore
né territorin né Komunés e Kércovés

Sipas pérgjigjeve qé i kané dérguar nga Komuna e Kércovés pér shitje t& tokés ndértimore né periudhén
nga viti 2019 deri né vitin 2023, komuna gjaté késaj periudhe kohore ka publikuar 2 shpallie pér shitje t&
tokés ndértimore né pronési shtetérore edhe até:

o Shpallja e paré éshté publikuar né Gazetén Zyrtare numér 288,/2020, né gazetat ditore “Koha”, “Vecer” dhe “Nova
Makedonija” si dhe né eb fagen e Komunés sé Kércovés - https://kicevo.gov.mk/ dhe kjo shpallje ka pérfunduar,

dhe

o Shpallja e dyté, e cila &shté publikuar né janar té vitit 2023, né Gazetén Zyrtare numér 1/2023, né gazetat ditore
“Koha”, “Vecer” dhe “Nova Makedonija” si dhe né veb fagen e Komunés sé Kércovés - hitps://kicevo.gov.mk/,
ndérsa e cilo nuk ka pérfunduar dhe procedura ende zgjat.

Sa i pérket tokés ndértimore qé& &shté shitur né vitin 2020 e pér & cilén ka pérfunduar shpallja dhe
procedura, dedikimi i tokés &shté A2 — objekte banesore, me dedikim kompatibil B1 (veprimtari té vogla
komerciale afariste), me sipérfage prej 3899 m2 dhe me ¢cmimin e arritur pérfundimtar né shumé prej
4,578 denaré/m2, kontraté e nénshkruar me “Installacija” mé daté 10.02.2021.

Né lidhje me shitjen e tokés ndértimore né pronési shtetérore nga shpallja e dyté e publikuar né vitin 2023,
e pér té cilén ende nuk éshté pérfunduar procedura, béhet fjalé pér tre parcela ndértimore, dedikimi i
pérbashkét i tokés A1 (banim familjar né shtépi banimi), me sipérfage prej 415 m2, 398 m2 dhe 399
m2, me ¢mimin e arritur pérfundimtar né shumé prej 3,080 denaré/m2, 2,750 denaré/m?2 dhe 2,710
denaré/m?2. Kontratat ende nuk jané nénshkruar pér arsye se procedura ende &shté né rriedhé.

Vlera e pérgjithshme e t& ardhurave t& realizuara nga shitja e tokés ndértimore né Komunén e Kércovés
pér shpalljen gé &shté publikuar né vitin 2020 dhe pér té cilén procedura éshté pérfunduar né vitin 2021
arrin shumén prej 17,849,622 denaré.

Ndérkagq, vlera e pérgjithshme e t& ardhurave té realizuara nga shitja e tokés ndértimore, shpallja e sé
cilés &shté publikuar né vitin 2023 dhe pér té cilén procedura ende éshté né rriedhé, pasi té pérfundojé
procedura pér t& gjitha 3 parcelat ndértimore qé jané objekt i shities, vecmas do t& mblidhen shumat e
paraqitura né vijim:

e 1,278,000 denaré pér sipérfaget e shitura prej 415m2;
o 1,094,500 denaré pér sipérfaget e shitura prej 398 m2 dhe
1,081,290 denaré pér sipérfaget e shitura prej 399 m2.

Numri i blerésve potencial vecmas pér té gjitha procedurat e zbatuara pér ankand publik pér shitje t&
tokés &shté si né vijim:

*  N& shpallien e publikuar né vitin 2020 ka pasur 4 blerés potencial;

o N& shpallien e publikuar n& vitin 2023, vecmas pér secilén parcelé ka pasur: pér parcelén e paré 8 blerés potencial,
pér parcelén e dyté 13 blerés potencial dhe pér parcelén e treté 12 ofertues.
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Sa i pérket cmimit fillestar dhe ¢cmimit t& arritur pérfundimtar t& tokés ndértimore pas ankandit t& mbaijtur
pér shpallien e publikuar né vitin 2020 dhe t& pérfunduar né vitin 2021, cmimi fillestar i tokés ka qené 980
denaré/m2, kurse ¢cmimi i arritur pas ankandit t&¢ mbaruar ka gené 4,578 denaré.

Sa i pérket shpalljes s& dytg, e cila éshté publikuar né vitin 2023 dhe pér t& cilén procedura ende nuk
ka pérfunduar, ¢cmimi fillestar, i pérbashkét pér t& gjitha 3 parcelat &shté 61 denar/m2. Né pyetien nése
né kontratat pér shitie t& tokés ndértimore jané pércaktuar kushte pér ndértimin e objektit né afatin e
pércaktuar me ligj, si dhe kusht pér periudhé konkrete kohore gjaté sé cilés t& mos ndérrohet pronésia mbi
tokén, prej Komunés s& Kércovés si pérgjigje ndaj kérkesés pér qasije 1& liré tek informacionet me karakter
publik kané theksuar qé kéto kushte figurojné né kontratat e ndara né pérputhje me ligjin dhe shpalljen.

Informacionet pér kontratat e nénshkruara pér shitje t& tokés ndértimore né pronési shtetérore nga Komuna
e Kércovés jané publikuar né ueb fagen https://gradezno-zemiiste.mk/, ndérsa pér t'v fituar qasja tek
ato kontrata, duhet té fitohet leje nga BNJVL. N& lidhje me penalet e inkasuara sipas kontratave pér shkak
t& mospérmbushijes sé& kontratave pér shfrytézim t& tokés ndértimore né pronési shtetérore, nga Komuna e
Kércovés theksojné qé komuna nuk ka inkasuar penale té tilla pér arsye se pér shpalljen e publikuar dhe
t& pérfunduar né vitin 2020 &shté vepruar né pérputhje me detyrimet ligjore dhe ato kontraktuese, kurse
procedura pér shpallien e vitit 2023 ende nuk &shté pérfunduar.

Gjithashtu, né komuné nuk &shté parashtruar asnjé kérkesé pér ndérrim t& investuesit pér ndértim, pér toké
té bleré ndértimore para pérmbushjes s& detyrimeve kontraktuese né periudhén nga viti 2019 deri né vitin
2023. Edhe po t& kishte kérkesé té tillé t& parashtruar, nga Komuna pohojné se pér té gjitha ato kérkesa
do té ishte dhéné mendim negativ pér shkak se ligji nuk e lejon kété, ndérkaq edhe noterét nuk e béjné
ndérrimin e pronésisé derisa t& pérfundohen detyrimet e parapara me kontraté.
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GJETJET KRYESORE

»

»

»

»

»

»

Komisioni pér zbatimin e procedurés pér ankand publik elektronik prané Komunés s& Kumanovés né periudhén
2019-2023, ka zbatuar 2 shpallie pér tietérsimin e 5 parcelave ndértimore pronési e Republikés s& Magedonisé
sé Veriut, népérmiet ankandit publik elektronik.

Jané nénshkruar gjithsej 4 kontrata pér tietérsim 16 tokés ndértimore né pronési t& Republikés sé Magedonisé
sé Veriut népérmiet ankandit publik elektronik.

N& periudhén 2019-2023 jané paragitur gjithsej 15 blerés potencial.

Me zbatimin e ankandeve publike elekironike dhe nénshkrimin e kontratave me blerésit, komuna ka realizuar
t& ardhura 18 konsiderueshme né shumé prej 353,519,146 denaré.

N& perivdhén 2019-2023 jané inkasuar penale né bazé & kontratave né shumé prej 8,341,327 denaré.

N& periudhén 2019-2023 né Komunén e Kumanovés nuk &shté parashtruar asnjé kérkesé pér ndérrim té
investuesit pér toké ndértimore 16 tjetérsuar.
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Seksioni pér Menaxhim dhe Dokumentimin e Tokés Ndértimore né Komunén e Kumanovés me sukses
ka zbatuar njé proces pér tietérsim t& parcelave né periudhén nga viti 2019 deri né vitin 2023. Gjaté
periudhés né fjalg, Komisioni kompetent ka zbatuar dy shpallje pér tietérsimin e gjithsej pesé parcelave
ndértimore né pronési t& Republikés s&¢ Magedonisé sé& Veriut, népérmjet ankandit elektronik. Komuna,
Sektori pér Urbanizém — Seksioni pér Menaxhim dhe Dokumentimin e Tokés Ndértimore ka publikuar 2
shpallie, edhe até:

1. Shpallja PUT nr. 03-2746 nga 08.06.2021, pér tjetérsim t& tokés ndértimore pronési e RMV-sé
népérmjet ankadit publik elektronik;

2. Shpallja PU1T nr. 03-5010 nga 28.07.2023.

Procedurat pér tjetérsim t& parcelave ndértimore jané shpallur né sajtin e Komunés sé Kumanovés dhe né

sistemin né gradezno-zemijiste.mk, si dhe né gazetat ditore “Slloboden pecat”, “Nova Makedonija” dhe
“Koha".

Me zbatimin e ankandeve publike elekironike dhe nénshkrimin e kontratave me blerésit, komuna ka
realizuar t& ardhura t& konsiderueshme nga kéto transaksione.

Giithsej jané nénshkruar katér kontrata pér tietérsimin e tokés ndértimore pronési e RMV-s& népérmijet
ankandit publik elektronik, pér parcela ndértimore me dedikime t& ndryshme edhe até:

- 2 parcela ndértimore me dedikimin G2- industri e lehté dhe jondotése, B5- komplekse hotelierike dhe
G4-magazina, depo dhe deponi.

Pasqyré e detajuar e listés s& kontratave t& nénshkruara

Kontrata t& nénshkruara pér shitje té tokés ndértimore né periudhén 2019-2023

Datae ) Obiekti i shitjes (dedikimi R
nénshkrimit  Konfrata e nénshkruar me: o o e tokés arritur pér
) . i tok&s ndértimore) . N
t& kontratés ndértimore  tokén
Shoqéria pér prodhimtari, tregti dhe . . . .
10.08.2021  shérbime “ARMOS BALLKAN® sHpk 02 industri e lehté dhe 5 5 951 denar
jondotése pér 1m2
Shkup
Shoqéria pér prodhimtari, tregti dhe . .
10.08.2021  shérbime “UPM-GRUP” SHPKPV Komplekse hotelierike g 1) g~ 31 denaré
. -BS pér 1m2
Kumanové
Shogéria tregtare pér qarkullim t&
brendshém dhe t& jashtém, prodhimtari  G2- industri e lehté dhe 955 denaré
10.08.2021 dhe shérbime “KROMAK Emill” jondotése 12.458 m2 pér 1m2
SHPKPV Kumanové
Shogéria pér tregti me pakicé LIDELL G4 o d 1.906
04.09.2023 MAQEDONIA E VERIUT” SHPKPV - MagaEnd, GEPe T 170.997m2  denars pér
Shkup dhe deponi 1m2
u
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Shuma e cmimeve fillestare pér toké ndértimore ka l&vizur nga 61 denar deri né 283 denaré pér njé metér
katror, kurse cmimet e arritura pérfundimtare kané dalluar varésisht prej dedikimit t& tokés. Pérkatésisht,
cmimi fillestar pér toké ndértimore me dedikimin G2- industri e lehté dhe jondotése dhe G4— magazina,
depo dhe deponi éshté 61 denar pér m2 me ¢cmimin e arritur pérfundimtar prej 951 denar, 955 denaré
dhe 1,906 denaré pér 1m2, kurse pér toké ndértimore me dedikimin B5- komplekse hotelierike, cmimi
fillestar &shté 283 denaré pér 1m2 me ¢cmim t& arritur pérfundimtar prej 311 denaré pér m2 dhe t& ardhura
té realizuara né shumé totale prej 353,519, 146 denaré.

Né kontratat né fjalé jané cekur detyrimet e blerésve, sic jané afati pér sigurimin e lejes pér ndértim, afati
pér ndértimin e objekteve dhe ndalesa pér transferimin e tokés ndértimore deri né pérmbushijen e t& gjitha
detyrimeve té pércaktuara né kontraté. Né periudhén 2019-2023 jané inkasuar penale sipas kontratave
né shumé prej 8,341,327 denaré pér mospérmbushjen e detyrimeve kontraktuese.

Né shpalliet pér ankand publik pér shitje t& tokés ndértimore né vitin 2023 jané paragitur 3 blerés
potencial. Ndérkagq, pér shpalljen né vitin 2021 jané paragitur madje 12 blerés potencial.
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Né bazé t& hulumtimit t& zbatuar pér shitje té tokés ndértimore né Komunén Negotiné mund té konstatohet
se:

1. N&é periudhén nga viti 2019 deri né vitin 2023 jané publikuar/ pérfunduar 7 shpallje pér shitje t& tokés
ndértimore né pronési shtetérore dhe ato jané publikuar né Gazetén Zyrtare dhe shtypin e liré. Nga
kéto 7 shpallie, 2 jané pezulluar, ndérsa pér 3 prej tyre nuk ka asnjé kontraté té nénshkruar.

2. Né periudhén nga viti 2019 deri né vitin 2023 jané nénshkruar 6 kontrata pér shitje té tokés ndértimore

me ¢mim fillestar prej 61 denar pér 1m? edhe até:

»  Kontraté e nénshkruar me AMA Konstrakshén pér toké me sipérfage té pérgjithshme prej 3000 m? pér toké me dedikimin
6-2 dhe cmim t& arritur prej 71 denar pér m? apo me shumé té pérgjithshme prej 213.000 denaré. Kontrata éshté
nénshkruar mé daté 17.10.2019.

»  Kontraté e nénshkruar mé daté 11.11.2019 me Drijms trans SHPKPV pér toké me sipérfage prej 17.872 m? pér toké me
dedikimin -2 dhe ¢mim & arritur prej 71 denar pér m? apo me shumé t& pérgjithshme prej 1,262,912 denaré.

»  Kontraté e nénshkruar mé daté 17.03.2021 me Petre Mangev pér toké me sipérfage prej 400 m? pér toké me dedikimin
A-1 dhe ¢mim 1§ arritur prej 1,730 denaré pér Tm? apo kontraté me vler totale prej 692,000 denaré.

»  Kontraté e nénshkruar mé daté 17.03.2021 pér toké me sipérfage prej 250 m2 me Dragan Mitrov me dedikimin A-1 dhe
cmim & arritur prej 71 denar pér m? apo me shumé t& pérgjithshme prej 17,750 denaré.

»  Kontraté e nénshkruar mé daté 17.03.2021 me Aleksandar lvanov pér toké me sipérfaqe té pérgjithshme prej 416 m2 me
dedikimin A-1 dhe ¢mim 18 arritur prej 151 denar pér Tm? apo shumé t& pérgjithshme prej 62,816 denaré.

»  Kontraté e nénshkruar mé daté 31.01.2023 me Sajbo Grup SHPKPV pér toké me sipérfage té pérgjithshme prej 88 773
mZ me dedikimin G-2 dhe ¢mim t& arritur prej 281 denar pér m? apo shumé 16 pérgjithshme prej 24,945,213 denaré.

3. Né periudhén prej vitit 2019 deri né vitin 2023, Komuna Negotiné ka realizuar t& ardhura prej gjithsej
27,193,691 denar nga shitja e tokés ndértimore.

4. Nga Komuna Negotiné nuk e kané dérguar numrin e blerésve potencial vecmas pér té gjitha procedurat
e zbatuara pér ankand publik pér shitje té tokés né vitin 2023.

5. Cmimi fillestar né té gjitha procedurat pér shitje t& tokés ndértimore qé jané zbatuar né periudhén
2019-2023 é&shté 61 denar pér m?, ndérsa shuma e cmimeve té arritura dallon, edhe até nga 71 denar,
151 denar, 281 denar dhe 1,730 denaré pér m2.

6. Né kontratat e nénshkruara pér shitje té tokés ndértimore jané cekur afatet pér ndértim dhe ndalesa pér

ndérrim t& pronésisé mbi tokén konkrete.

7. Komuna Negotiné nuk i ka publikuar informacionet qé kané t& béjné me kontratat e nénshkruara pér

shitje té tokés ndértimore né pronési shtetérore.

8. Né periudhén 2019 — 2023, Komuna Negotiné nuk ka inkasuar penale sipas kontratave né rast té
mospérmbushjes sé detyrimeve kontraktuese nga blergsit.

9. Né Komunén e Negotinés né periudhén 2019 — 2023 nuk jané parashtruar kérkesa pér ndérrim té
investuesit pér ndértim pér tokén ndértimore té bleré para pérmbushjes sé detyrimeve kontraktuese.
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Qendra pér Hulumtime dhe Analiza NOVUS, né kuadér t& projektit “Mbrojtie nga korrupsioni” zbatoi
hulumtim pér shitien e tokés ndértimore né Komunén e Strumicés.

Hulumtimi éshté zbatuar me até qé& kemi dérguar kérkesé pér informacione té karakterit publik né komuné.
Kérkesa e pérpiluar &shté dérguar me posté elektronike deri te personi, i cili nga komuna &shté i pércaktuar
si bartés i informacioneve t& karakterit publik.

Lidhur me kérkesén e dérguar nga Qendra pér Hulumtime dhe Analiza NOVUS, personi zyrtar gjaté
realizimit t& s& drejtés pér qasje & liré tek informacionet &shté pérgjigjur né afatin e paraparé me ligj,
ndérsa informacionet qé jané dérguar ishin t& qarta dhe jané pérgjigjur né & gjitha pyetiet e parashtruara
né Kérkesén, me komunikim t& vazhdueshém me posté elektronike, por edhe pé&rmes telefonit.

Né bazé t& kérkesés qé e kemi dérguar né Komunén e Strumicé dhe pérgjigjet lidhur me t&, kemi arritur te
rezultatet e paraqitura mé poshté:

1. Lista e shpalljeve t& publikuara/pérfunduara pér shitje t& tokés ndértimore né pronési shtetérore né
periudhén 2019-2023 dhe ku jané publikuar kéto shpallje?

* Né periudhén 2019-2023, nga Komuné e Strumicés jané publikuar dy shpallie pér shitje t& tokés ndértimore né Gazetén
Lyrtare t& RMV-s&, ueb fagen zyrtare & komunés si dhe né dy gazeta ditore.

2. Listaekontratave té nénshkruara pér shitje té tokés ndértimore né periudhén 2019-2023 me informacione

pér objektin e shitjes (dedikimi i tokés), madhésiné e toké&s, cmimin e tokés, emrin e personit (person

fizik ose person juridik) me té cilin &shté nénshkruar kontrata dhe data e nénshkrimit t& kontratés.

Shpallja nr. 1/2022-9, parcelat ndértimore si né vijim:

o PN. nr. 36-10.1 (A2 - Banim né objekte banesore) me sipérfage prej 2.824 m2, cmimi fillestar prej 2,090 denaré pér m2,
fotali i ¢mimit t& arritur né shumé prej 2,300 denaré pér 1 metér katror:

e PN. nr. 36-10.2 (A2 - Banim né objekte banesore) me sipérfage prej 2.511 m2, cmimi fillestar prej 2,090 denaré pér m2,
fotali i ¢mimit t& arritur né shumé prej 2,300 denaré pér 1 metér katror,

e PN.nr. 36-10.3 (A2 - Banim n& objekte banesore) me sipérfage prej 1.305 m2, cmimi fillestar prej 2,090 denaré pér m2,
totali i cmimit 18 arritur né shumé prej 2,299 denaré pér 1 metér katror:

e PN. nr. 36-10.4 (A2 - Banim né objekte banesore) me sipérfage prej 1.246 m2, cmimi fillestar prej 2,090 denaré pér m2,
fotali i ¢mimit t& arritur né shumé prej 12,208 denaré pér 1 metér katror

o PN. nr. 36-10.5 (A2 - Banim n& objekte banesore) me sipérfage prej 1.681 m2, cmimi fillestar prej 2,090 denaré pér m2,
totali i cmimit 18 arritur né shumé prej 2,300 denaré pér 1 metér katror:

 PN. nr. 36-10.6 (A2 - Banim né objekte banesore) me sipérfage prej 1.565 m2, ¢mimi fillestar prej 2,090 denaré pér m2,
totali i cmimit 1 arritur né shumé prej 2,299 denaré pér 1 metér katror:

o PN.nr. 36-10.7 (A2 - Banim né& objekte banesore) me sipérfage prej 2.801 m2, cmimi fillestar prej 2,090 denaré pér m2,
totali i cmimit 18 arritur né shumé prej 2,300 denaré pér 1 metér katror.

e PN. nr. 36-10.8 (A2 - Banim né objekte banesore) me sipérfage prej 1.738 m2, cmimi fillestar prej 2,090 denaré pér m2,
totali i ¢mimit t& arritur né shumé prej 2,299 denaré pér 1 metér katror;

o PN.nr. 36-10.9 (A2 - Banim n& objekte banesore) me sipérfage prej 1.584 m2, cmimi fillestar prej 2,090 denaré pér m2,
totali i cmimit 1 arritur né shumé prej 2,300 denaré pér 1 metér katror;

Shpallja nr. 1/20231, parcela ndértimore:
o PN.nr. 36-7 (B2- Njési t& médha tregtare) me sipérfage prej 8774 m2, cmimi fillestar prej 3,000 denaré pér m2, totali i
cmimit 18 arritur né shumé prej 3,300 denaré pér 1 metér katror;
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10.

Vlera totale e t& ardhurave té realizuara nga shitja e tokés ndértimore né periudhén 2019-2023.

o Totali i t& ardhurave 1€ realizuara nga shitja e tokés népérmjet ankandit publik &shté: nga Shpallja nr. 1/2022 gjithsej t&
ardhura né shumé prej 84,409,260 denaré dhe nga Shpallia nr. 1/2023 gjithsej t& ardhura né shumé prej 29,954,200
denaré.

Numri i blerésve potencial vecmas pér té gjitha procedurat e zbatuara pér ankand publik pér shitje t&
tokés né vitin 20232

e Pér Shpallien nr. 1/2022 ka pasur t& paragitur nga 2-3 blerés potencial pér secilén parcelé ndértimore, 15-18 persona
fiziké dhe persona juridiké, nga & cilét, disa jan& paragitur pér mé tepér parcela ndértimore. Pér Shpalljen nr. 1/2023, dy
pjesémarrés & paragitur.

Pér t& gjitha procedurat pér shitje té tokés ndértimore né periudhén 2019-2023, na e dérgoni cmimin
fillestar t& tokés dhe ¢mimin e arritur pas pérfundimit t& ankandit.

o Pérgjigja pér kété pyetje &shté paragitur né pérgjigien e pyeties numér 2.

Né kontratat e nénshkruara pér shitje té tokés ndértimore, a jané cekur kushte me té cilat blerési i tokés
detyrohet qé né afat konkret ta ndértojé objektin dhe me té cilat nuk i lejohet ta ndérrojé pronésiné mbi
tokén?

 Né kontratat jané pérshkruar kushtet q& duhet i plotésojé blerdsi, edhe afé: dedikimi, afati pér sigurimin e Lejes pér
ndértim, né pérputhje me normat ligjore (LTN).
Ku jané publikuar informacionet pér kontratat e nénshkruara pér shitje té tokés né pronési shtetérore

(nése keni linge nga ueb-fagja juaj na i dérgoni ose t& Gazetés Zyrtare, etj.)?

e Informacionet pér marréveshiet e nénshkruara pér shitje 1 tokés né pronési shtetérore jané publikuar né sistemin RKTN 1
clin e menaxhon BNJVL dhe ky sistem &sht@ i llojit t& mbyllur.

Penale té inkasuara sipas kontratave né rast t& mospérmbushjes nga blerésit né periudhén 2019-20232

e Penale sipas kontratave jané inkasuar pér 2 parcela ndértimore, né vleré t& pérgjithshme prej 365,375 denaré pér té dyja
parcelat,

Numri i kérkesave té parashtruara pér ndérrim té investuesit pér ndértim pér toké té bleré ndértimore
para pérmbushjes sé detyrimeve kontraktuese né periudhén 2019-20232

o Né periudhén 2019-2023 éshté parashtruar vetém njé kérkesé pér ndérim té investuesit.

Né sa raste té kérkesave pér ndérrim té investuesit pér ndértim pér toké té bleré ndértimore para
pérmbushijes sé detyrimeve kontraktuese keni dhéné pérgjigje pozitive, né sa pérgjigje negative gjaté
periudhés 2019-20232

o Né kérkesén pér ndémim t& investuesit &shté dhéng pérgjigie negative, pér shkak & detyrimeve t& papérmbushura, né
pérputhie me komizén ligjore.

Né bazé t& kétij hulumtimi pér shitje t& tokés ndértimore nga Komuna e Strumicés, mund t& paragiten disa

konkluzione dhe rekomandime mé té réndésishme.
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KONKLUZIONI:

Me publikimin e shpalljeve pér shitie, né media t& ndryshme dhe me pérgjigjen formale ndqj
kérkesave pér informacione, komuna ka demonstruar pérkushtim ndaj transparencés dhe respektim t&
kornizave ligjore. Procesi i shitjes, népérmjet ankandit publik ka gjeneruar t& ardhura t& konsiderueshme
pér komunén, me kushte t& pércaktuara né kontratat me géllim qé té sigurohet gé blerésit i pérmbushin
kriteret specifike pér zhvillim dhe pronési.

REKOMANDIMET:

»  Pérmirésim i transparencés: megjithése procesi duket transparent, duke vazhduar me pérmirésimin e qasjes tek informacionet
pér shitien e tokés, duke pérfshiré edhe qasjen e publikut tek kushtet e detajuara pér kontraté, mund ta zmadhohet né
ményré plotésuese besimi né operacionet e komunave.

»  Vendosje e sistemit t& monitorimit publik pér raportim lidhur me ecuring e projekteve ndértimore dhe respektimin e
kushteve kontraktuese, duke pérfshiré edhe penalet pér mospérputhshméri. Kjo do té sigurojé pérgjegiési dhe pérmbushie
t& projekteve né kohd.

»  Pérfshirje e vlerasimeve ekologjike dhe e kritereve pér qéndrueshméri né procesin e pérzgjedhies sé projekteve ndértimore,
me qellim q& t& arrihet baraspeshé ndérmiet zhvillimit dhe ruajties sé mjedisit jetésor.

»  Proces mé rigoroz i kontrollimit & blerésve potencial pér t'v sigurvar kapacitet financiar dhe operativ pér zhvillim.
Gjithashtu, pérkrahje dhe udhézime pér investuesit, vecanérisht né drejtim & pérmbushies s& afateve pér ndértim dhe pér
kérkesat rregullatore.

Me miratimin e kétyre propozimeve, Komuna e Strumicés mund ta pérmirésojé efektivitetin,
transparencén dhe besimin e publikut edhe né shitien e tokés ndértimore.
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GJETJET KRYESORE

»

»

»

»

»

»

»

»

N& periudhén 2019-2023, né teritorin e Komunés Shtip jané publikuar gjithsej 9 shpallie pér shitje t& tokés
ndértimore né pronési shtetérore, me gjithsej 36 parcela dhe 25 kontrata pér shitje t& tokés ndértimore.

Gjithsej toké ndértimore e shitur né pronési shtetérore né territorin e Komunés Shtip éshté 84.073 m?, nga té
clat, parcela me sipérfage prej 65.567 m2 &shté projekti i vetém urbanistik pér toké ndértimore parcelé me
dedikimin G2 industri e lehté dhe jondotése, kurse sipérfagja tietér prej 19.455 m? e tokés sé shitur &shté me
dedikimin A — objekte pér banim dhe qéndrim, 6924 m? klasa e dedikimit A-1 — banim né shiépi dhe 12.531

m? klasa e dedikimi A-2 — banim né ndértesa.

Vlera totale e 16 ardhurave 1€ realizuara nga shitja e tokés ndértimore né periudhén 2019-2023 éshté
107,510,954 denaré.

Publikimet/shpalljet pér tietérsim t& tokés ndértimore né pronési t& Republikés s& Magedonisé s& Veriut
népérmiet ankandit publik elekironik, Komuna Shtip i shpall publikisht né veb-fagen e Komunés, né gozeté
ditore dhe né Gazetén Zyrtare t& Republikés s& Magedonisé sé Veriut.

Procedurén pér tjetérsim té tokés ndértimore né Komunén Shtip e zbaton Komision i formuar nga kryetari i
komunés.

Informacionet pér kontratat e nénshkruara pér shitje té tokés né pronési shtetérore, Komuna Shtip nuk i shpall
publikisht as né veb fage, as né Gazetén Zyrtare.

N& periudhén 2019-2023, Komuna Shtip nuk ka inkasuar penale sipas kontratave pér shkak t& mospérmbushies
sé detyrimeve qé burojné nga Ligji pér Toké Ndértimore.

Pér ndénim t& investuesit pér ndértim, pér toké té bleré ndértimore para pérmbushies sé detyrimeve kontrakiuese
jané parashtruar dy kérkesa pér & cilat Komuna Shtip ka dhéné pérgjigje negative, ndérsa pas ankesés sé
pranuar nga organi i shkallés s& dyté né proceduré t& pérséritur éshté dhéné pérgjigie pozitive.



TRANSPARENCE E PAMJAFTUESHME DHE CMIME TE ULETA NE SHITJEN E TOKES NDERTIMORE SHTETERORE 31

Né periudhén 2019-2023, né territorin e Komunés Shtip jané publikuar @ shpallje pér shitje t& tokés
ndértimore né pronési shtetérore, gjithsej 36 parcela, nga té cilat, pér 4 nuk &shté paragitur as njé ofertues,
ndérsa pér 3 parcela me ofertues &shté mbajtur ankand publik, &shté arritur marréveshje pér ¢mimin,
mirépo nuk &shté nénshkruar kontraté. Né kété periudhé, Komuna Shtip ka nénshkruar 25 kontrata pér
shitje t& tokés ndértimore. Jané pezulluar dy shpallie, njgra né vitin 2021, e cila &shté¢ edhe e vetmja
shpallje pér shitje t& toké&s ndértimore pér até vit si dhe njé shpallje né vitin 2023.

Komuna Shtip, shpalljet pér tietérsim té tokés ndértimore né pronési t& Republikés s&¢ Magedonisé sé
Veriut népérmijet ankandit publik elektronik i publikon né pajtim me normat ligjore né dy gazeta ditore dhe
Gazetén Zyrtare, si dhe né veb fagen e vet.

Secila shpallje i pérmban informacionet e nevojshme pér objektin e ankandit publik elektronik pér toké
ndértimore t& pandértuar pronési e Republikés s& Magedonisé sé Veriut e paraparé me Planin Detajor
Urbanistik t&8 Komunés Shtip, t& drejtén dhe kushtet pér pjesémarrie, cili éshté cmimi fillestar dhe shuma e
garancisé bankare, afati pért'u paragitur, si dhe procedura pér pjesémarrje né ankandin publik elektronik.

Tabela nr. 1 — Numri i shpallieve, parcelat, numri i ofertuesve, shpalliet e pezulluara
dhe kontratat e nénshkruara

Viti Numri i Numri i Numri i Numri i kontratave t&¢ ~ Shpalliete  Person  Person
shpallieve  parcelave ofertuesve nénshkruara pezulluara fizik  juridik
2020 2 4 19 2 / / 1
2021 1 2 / / 1 / /
2022 2 18 74 9 / 2 5
2023 4 12 8S 14 1 9 4
GJITHSEJ 9 36 128 25 2 1 10

Nga totali i tokés sé& shitur ndértimore né pronési shtetérore né territorin e Komunés Shtip, e cila &shté
né sipérfage prej 84.073 m2, njé parcelé me sipérfage prej 65.567 m2 &shté projekt urbanistik, ndérsa
sipérfagja tietér prej 19.455 m? e tokés sé shitur &shté me dedikimin A - objekte pér banim dhe géndrim,
6924 m2 klasa e dedikimit A1 — banim né shtépi dhe 12.531 m2 klasa e dedikimit A2 — banim né ndértesa.

Tabela nr. 2 - Sipérfagja dhe vlera e pérgjithshme e tokés sé& shitur

Viti Madhésia e tokés Dedikimi G2  Dedikimi A1 Dedikimi A2 Cmimi i tokés
2020 1150 m2 / / 1150 m2 5.590.000 denaré
2021 / / /
2022 7.638 m? / 3118 m? 4520 m2  56.484. 317 denaré
2023 75.285m?2  65.567 m? 4929 m? 4789 m2  45.436. 637 denaré

GJITHSEJ 84.073 m2  65.567 m? 8047 m? 10.459 m?  107.510.954 denaré
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Cmimi fillestar né ankandin publik elektronik pér secilén parcelé éshté pércaktuar né pérputhje me klasén
bazé t& dedikimit t& tokés ndértimore. N& periudhén nga viti 2019 deri né vitin 2023, Komuna Shtip ka
mbaijtur 28 ankande publike elektronike, nga t& cilat, 15 parcela me ¢mim fillestar prej 61 denar, shuma e
cmimit t& arritur |&viz prej 71 denar (4 parcela), deri 2330 denaré pér 1m?2. Pér tre parcela si ¢cmim fillestar
&shté publikuar shuma prej 1120 denarg, numri mesatar i ofertuesve 4.6, ndérsa ¢cmimi mé i larté i arritur
prej 10,420 denaré pér Tm2. Me ¢cmimin mé té larté prej 1,635 denarg, jané shpallur 7 parcela dhe
éshté arritur cmimi mé i larté prej 18,400 denaré pér 1m?2. Né tre ankande publike t& mbajtura, megjithése
éshté zbatuar procedura e ankandit dhe &shté arritur ¢cmim i caktuar, nuk jané nénshkruar kontrata.

Tabela nr. 3 — Cmimi fillestar p&r m2 dhe ¢mimi i arritur

Numri i parcelave t& shitura ~ Cmimi fillestar pér 1m2  Cmimi mé&iulét Cmimi méilarté Mesatarja pér m2

15 61 71 2.330 835 denaré
3 1.120 9.200 10.420 9.948 denaré
7 1.635 1.800 18.400 8.778 denaré

Procedurén pér tjetérsimin e tokés ndértimore e zbaton Komision i formuar nga kryetari i komunés Shtip.

Né shpalljen, né pjesén pér procedurén pér tietérsim & tokés ndértimore, komisioni né formé elektronike i
njofton parashtruesit e paragitieve pér dokumentacionin e kompletuar né afat prej 24 orésh pas skadimit
t& afatit pér parashtrimin e paraqitieve, me ¢'rast, atyre parashtruesve t& paragitieve qé kané dorézuar
dokumentacion t& kompletuar ua dérgon emrin e pérdoruesit dhe fjalékalimin pér pjesémarrje né ankandin
publik elektronik, ndérsa parashtruesve t& paragitieve, té cilét nuk kané parashtruar dokumentacion té
kompletuar, u dérgon njoftim me arsyetimin se ata nuk do t& marrin pjesé né ankandin publik.

Ankandi publik elektronik mund t& filloj& me s& paku njé pjesémarrés né ankand publik, pér secilén parcelé
ndértimore vecmas.

Pjesémarrési né ankandin publik, i cili ka ofruar cmimin mé té larté fiton statusin e ofertuesit mé & volitshém
pér cka komisioni pérpilon procesverbal pér ankandin e mbaijtur publik dhe até ua dérgon né formé
elektronike t& gjithé pjesémarrésve t& ankandit publik.

Pas pérfundimit t& procedurés pér ankandin publik, Komisioni e ka pér detyré qé né afat prej tre dité pune
té dérgojé kérkesé pér mendim né Avokaturén Shtetérore t& Republikés s& Magedonisé sé Veriut, ndérsa
nga Avokatura Shtetérore detyrohen qé t& dérgojné mendim né afat prej 30 ditésh nga dorézimi i kérkesés
pér mendim. N& qofté se né afat prej 30 ditésh, Avokatura Shtetérore e Republikés s&¢ Magedonisé sé
Veriut nuk dérgon mendim, do t& konsiderohet se mendimi &shté pozitiv.

Né kontraté jané cekur kushte me t& cilat blerési detyrohet qé té sigurojé nga organi kompetent leje
pér ndértimin e objektit t& paraparé dhe né afat t& pércaktuar me solemnizimin e kontratés detyrohet ta
ndértojé tokén né pérputhje me planin urbanistik né bazé t& cilit éshté tietérsuar, né afat t& caktuar nga
marrja e lejes efektive pér ndértim. N& t& kundértén, nése blerési nuk siguron leje pér ndértim né afatin
e paraparé, pérkatésisht nése objektet nuk ndértohen né afatin e pércaktuar me faj té blerésit, ai do t&
detyrohet t&€ paguajé penale t& pércaktuara me kontraté. Ofertuesi mé i volitshém detyrohet qé ta paguaijé
tatimin mbi garkullim qé& do t& rezultojé si detyrim sipas kontratés s& nénshkruar pér tietérsim t& tokés
ndértimore.
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Né periudhén 2019-2023, Komuna Shtip nuk ka inkasuar penale sipas kontratave né bazé té
mospérmbushijes sé detyrimeve sipas Ligjit pér Toké Ndértimore, kur blerési vonohet me pérmbushijen e
detyrimit tre muaj me radhé dhe paraget bazé gé tietérsuesi pas tre thirrjeve t& njépasnjéshme mujore pér
zbatim, si kreditor me deklaraté pér mospérmbushjen e detyrimeve kontraktuese té kérkojé vértetim pér
zbatueshméri t& kontratés, pérkatésisht t& kérkojé arkétim t& penalit né bazé t& kontratés qé paraqet bazé
edhe pér ndérprerje t& njganshme té kontratés, me ¢'rast, 80 % e shumés sé pérgjithshme nga tietérsimi,
nuk i kthehen blerésit.

Né periudhén 2019-2023, né Komunén Shtip jané parashtruar dy kérkesa pér ndérrim t& investuesit pér
ndértim, pér toké t& bleré ndértimore para pérmbushjes sé detyrimeve kontraktuese dhe megjithése né
shpalljet pér tietérsim t& tokés ndértimore &shté pércaktuar qé pronari i tokés ndértimore té fituar népérmjet
ankandit publik nuk ka t& drejté até t'va transferojé personave té treté para pérmbushjes sé detyrimeve
t& parapara né kontratén pér tietérsimin e tokés, edhe pse té dyja kérkesat jané refuzuar, me ankesé né
organin e shkallés sé dyté, né proceduré t& pérséritur éshté dhéné pérgjigje pozitive.
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